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Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter den Strecken MN und KL eine mindestens 5,0 m breite, durchgehende Flache mit einem Gehrecht \ ’5/} \ Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 25. Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) 2B ®354
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. . zwischen den Strecken MN und OP zusatzlich mit einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besu- X \_ () ' fiir schmale Fléche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
MaR der baulichen Nutzung, Bauweise cher der Gemeinbedarfsflache, des Sondergebietes ,Kunst und Kultur* und des Mischgebietsteils | ST m ATZ '\ % Umgrenzung der Flichen fiir Umgrenzung der Flichen fiir
Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen MI 8 zu belasten. \ 2 Sk \ 7 Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
. . . ) . . . . . » ‘o \ 90 Garagen mit Angabe der Geschosse _ Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse _
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) . ) ) . . Ful®- und Radwegeverbindungen im Mischgebietsteil Ml 8 (G 6) 279 Stellplatz st ] Tiefstrate ST
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nahmsweise zugelassen werden, soweit die zulassige Grundflache dadurch nicht Gberschritten wird. einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der estaltungsregelungen ’ AD? Gewasser 28 Flurstiickgrenze
Zulissigkeit von Garagen. Stellolitzen und Nebenanlagen Trager der Strallenbaulast sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens- Mindesthohe firr Erdgeschosse 4/ g V;, 30/ g Gelandehéhe, StraBenhéhe nMoteriber NHN  « 35,4 Flurstiicksnummer, Flumummer .5 60.% Flur 10
g gen, P g trager zu belasten. Die Unterkante der geplanten Briicke darf dabei eine Hohenlage von 36,34 m U- 22 In Gebiud " der Heidestral d der Verkehrsfiach it der b q Zweckbest Laubbaum, Nadelbaum ® ., * Grundstiicksnummer 28 a9n
Einschrankungen von oberirdischen Garagen, Stellplatzen, Carports und Nebenanlagen ber NHN nicht unterschreiten. -In ebauden entiang der Feidestralse und der verkenrsiiachen mit der besonderen Zweckbestm- OK 22,5m 22,5m Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) 0up ftyp  Mauer, Stizmauer ez
mung ,Stadtplatz® darf in einer Tiefe von 10,0 m, gerechnet von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu- A0 hormeton LO TD Bordkonte
e eraanen e e S B oot sty Inerhalb der Flacho it dor Bozeichnung G 8 st avischen don Stacken 57 und B0 sowie B9 und  Sevandien Baugrenzen, de Oberante des Fulbodens dos ersten Voleschosses nichsiens 02 roe ekt
Kunaen wie von Gebauden ausaehen. unzulassi ’ B10 eine durchgehende Flache in einer Breite von mindestens 3,0 m und héchstens 6,0 m mit einem gnb Tusts dle 5 hr an el' es rulsbodens des zweiten Vollgeschosses mindestens 4,5 m uber der . D, \ Hothspannungsmast T Sratenbegrenzungsine R
A 9 h . K& in d g fol ’ d B g h berirdische Stellplit in d b Geh- und Radfahrrecht zugunsten der AIIgemelnhelt und mit einem Fahrrecht zugunsten der Trager erkante des behwegs liegen. ° Die vorstehende Zeichenerklirung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
usnahmsweise onn_en ”:! en 1olgenden el’elf) en 0 eriraische eliplatze In der angegebenen der Strallenbaulast sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger /é 22 800 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
Anzahl auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden: zu belasten. Die Unterkante der geplanten Briicke darf dabei eine Hohenlage von 36,34 m iiber NHN Einfriedungen — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Im Mischgebietsteil Ml 8 innerhalb der Flachen G 3 und G 5: insgesamt 55 Stellplatze
Im Mischgebietsteil MI 8 innerhalb der Flache G 6: 50 Stellplatze
Im Sondergebiet ,Kunstund Kultur®: 10 Stellplatze

Immissionsschutz
Larmschitzende Grundrissausrichtung, Einbau von schallgedammten Liftungsanlagen

12. a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, der nicht Kiiche ist, mit den notwendigen Fenstern
zu einer von der Heidestralke abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Bei Wohnungen mit
mehr als drei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, die keine Kiichen
sind, diese Bedingungen erfiillen. Dies gilt nicht fir Wohnungen in dem Teil des Mischgebietsteils
MI 8, der weiter als 60 m von der Heidestralle entfernt liegt.

Im Mischgebietsteil Ml 1 und im Wohngebietsteil WA 1 missen Aufenthaltsraume von Wohnun-
gen in der vorgenannten Mindestanzahl, die nicht Kichen sind, mit den notwendigen Fenstern
zusatzlich zu einer von der Zufahrt zur Nordhafenbriicke abgewandten Gebaudeseite orientiert
sein.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn eine der Festsetzung gemafRe Ausrichtung von
Aufenthaltsraumen in der erforderlichen Zahl baulich nicht méglich ist, sofern Aufenthaltsraume in
der festgesetzten Mindestanzahl mit schallgedammten mechanischen Liftungsanlagen oder zent-
ralen Luftungsanlagen mit ausreichender Luftwechselrate ausgestattet werden oder andere Maf3-
nahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden.

Ausnahmen kénnen weiterhin fir Wohnungen zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen in der erforderlichen Zahl im Nachtzeitraum
(22 Uhr bis 6 Uhr) ein Beurteilungspegel gemafd DIN 18005 von 50 db(A) nicht Giberschritten wird.
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nicht unterschreiten.

Griinfestsetzungen
Dachbegriinung

19. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubilden, mit einer Erdschicht/Substratschicht zu iberdecken und zu begrinen. Dies gilt nicht fur
Baudenkmale und Dachflachen, die héher als 40,0 m Gber Gehwegniveau liegen, und nicht fir tech-
nische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil von technischen Ein-
richtungen, Beleuchtungsflichen und Terrassen darf in der Summe maximal 40% der jeweiligen
Dachflache betragen.

Erdiberdeckung von Tiefgaragen

20. Unterirdische Bauteile auerhalb der Umfassungswande von Gebauden (Tiefgaragen, Kellerraume)
sind mit einer Erdschicht von mindestens 80 cm zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Die Pflanzbindung gilt nicht fir Terrassen, Stellpldtze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
nutzungsverordnung, Zufahrten und Wege.

Begriinung der Baugrundstiicke

21. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 400 m? Grundstucksflache, in den Mischgebie-
ten und im Kerngebiet ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum min-
destens der Qualitat 16/18 zu pflanzen. Davon ist mindestens je 1.600 m? Grundstlicksflache in den
allgemeinen Wohngebieten und je 2.400 m? Grundstiicksflache in den Misch- und Kerngebieten ein
grof3kroniger Baum (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Ulmus spec.), Winter-Linde (Tilia cor-
data), Sauleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata‘)) zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind auf dem Grundstiick vorhandene Baume
mindestens gleicher Qualitat einzurechnen.

23. Entlang der Heidestral3e sind Einfriedungen unzulassig.
Entlang der Gbrigen offentlichen Verkehrsflachen darf die H6he von Einfriedungen das Mal% von 1,2 m,
bezogen auf das angrenzende Niveau dieser Flachen, nicht iberschreiten; dies gilt nicht fir Einfriedun-
gen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Uferweg.

Beschrankungen von Werbeanlagen

24. GroRflachige Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereichsgrenze zugleich StralRenbegrenzungslinie

25. Die Grenze des Geltungsbereichs entlang der HeidestraRe und der Zufahrt zur Nordhafenbriicke ist
zugleich StralRenbegrenzungslinie.

Aufschiebende Bedingung fiir Vorhaben auf planfestgestellten Stralenverkehrsflachen

26. Auf den Flachen ,gewidmete BundesstraRe” ist die festgesetzte Nutzung bis zum Zeitpunkt der Auf-
gabe des Widmungszwecks unzuldssig.

Einteilung der StralRenverkehrsflache

27. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

AuRerkrafttreten bestehender Rechtsvorschriften

28. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Kataster und Vermessung

Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom

bis einschliellich

offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Planunterlage: ALK von Berlin 1:1000 Stand Marz 2012 Bezirksamt Mitte von Berlin

1 = 62b (Blatt 1 von 2 Blattern)

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verklindet worden.
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