Protokoll der Betroffenenrats-Sitzung vom 1.2.00

Anwesend:  S. Born, G. Fischer, M. Hauke; A. Schoen (Hauptstadtreferat Senatsverwaltung
und Mietergenossenschaft Unionplatz); J. Schwenzel (Moabiter Ratschlag); Fr.
Baumgart, Engel und Riebe (Verwaltung der BEWOGE fiir Tiergarten),
Hoffmann (Bewoge, Bauabteilung); MieterInnen: Eberhard Lehmann, H.J.
Réhr, Fr. Raasch, Hr. Eismann, Marlise Ahlborn

TOPs: 1) Lirmschutzgutachten B 96 (eingeladen ist das Hauptstadtreferat und
interessierte MieterInnen)
2) Remise/Garage flir Spielplatzbetreuung, Bericht der Begehung am
17.1.00
3) StraBenfest 2000
4) Verschiedenes

zu TOP 1)

S. Born begriit die Anwesenden und stellt kurz vor, wie der B- Laden vom Verein filir eine
billige PrachtstraBe ehrenamtlich bewirtschaftet wird und den Betroffenenrat als gewdhltes
beratendes Gremium. Zum ersten Tagesordnungspunkt haben wir A. Schoen, die Bewoge und
interessierte MieterInnen eingeladen. Nach einer kurzen Vorstellungsrunde stellt

A. Schoen das Gutachten vor. Leider konnte das der Gutachter selbst besser und auch der
Mitarbeiter, die das letzten Jahre betreut hat, ist nicht mehr bei ihnen beschéftigt. Das Gut-
achten wurde im Rahmen des B-Plans flir die Umgebung des Lehrter Bahnhofs in Auftrag
gegeben. Es hat zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht so einen Konkretisierungsstand, daf es
direkt in BaumaBnahmen umgesetzt werden kann. Erstmal wurde untersucht, wo die Problem-
bereiche liegen. In einem 2. Schritt wird die Umsetzung und die Finanzierung der notwendi-
gen BaumafBnahmen festgelegt.

Die Verinderung einer bereits bestehenden Stralle bedeutet eigentlich noch keine Notwendig-
keit fiir Emissionsschutz. Nur bei einer wesentlichen Umbau- oder einer NeubaumafBnahme
ist das der Fall. Da die InvalidenstraBe jedoch erheblich aufgeweitet werden soll (nur dstlich
der Einmiindung der Lehrter Strae), wurde dieser Eingriff als so groB gewertet, daB} die
Liarmbelastung untersucht wurde.

Ein Teil des Gutachtens untersucht auch die Emissionen an Luftschadstoffen. Hier wird fest-
gestellt, da die Konzentration von Ruf3, Benzol usw. am Ende des Tunnel sehr hoch ist.
Deshalb soll die Tunnelliiftung stindig laufen, was vorher nicht vorgesehen war.

Die Geriuschbelastung nach Ausbau der Straen wurde berechnet. Daflir wurden die stiind-
lichen Verkehrsdaten herangezogen und auch der Anteil des LKW-Verkehrs berticksichtigt.
Es gibt bestimmte Schwellenwerte, die nach BlmSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) nicht
{iberschritten werden diirfen. Hier wurde von den Werten flir Kern-/bzw. Mischgebiet
ausgegangen: 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. (Nachtrag: Wir miiften noch kldren, wieso
Kerngebiet, denn die Wohnbebauung nérdlich der InvalidenstraBe ist als Wohngebiet ausge-
wiesen, wo geringere Schwellenwerte gelten.)

Bei diesen Berechnungen wurden Uberschreitungen der Schwellenwerte an der betroffenen
Wohnbebauung errechnet und zwar bei den Gebiuden nordlich der Invalidenstraie und an der
Heide-/Déberitzer StraBe. Als SchallschutzmaBnahme wurde Schallschutz an der Fassade
(Schallschutzfenster) vorgeschlagen, da andere Mafinahmen wie die Reduzierung der
Verkehrsgeschwindigkeit und die Errichtung von Schallschutzwénden nicht méglich seien.
Nur wenn berechnet wurde, da3 die Werte iiberschritten werden, besteht die rechtliche
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Grundlage Schallschutzfenster einzubauen. Es muf jetzt noch durch ein 2. Gutachten genauer
bestimmt werden in welchem Stockwerk und in welchen Bereichen der Fassade.

G. Fischer stellt fest, daB es sich im Bereich der Lehrter Stral3e nur um den Giebel der
Lehrter Str. 1 um die Lehrter Str. 75 und 70 bis 72 handelt. Vielleicht auch die 72 nicht mehr
erfal3t wird.

A. Schoen: es wurden hier Werte von 63-4 dB(A) und nachts 53 bzw. 54,8 d(A) errechnet.
Frage: sind das Messungen oder Berechnungen?

A. Schoen es sind Berechnungen aufgrund der aktuellen Verkehrsbelastung der StraBe (nach
Verkehrszihlungen). (Nachirag: Ich denke die Prognose des zukiinftigen Verkehrs wird auch
eingerechnet sein.)

G. Fischer berichtet von Messungen bei ihm in der Wohnung, bei denen das reale Verkehrs-
aufkommen gemessen wurde. Und zwar mit dem Ergebnis von 84 dB(A) auflen und bei ge-
schlossenem Fenster von 76 dB(A). Gemessen wurde von 10.30 bis 11.30 Uhr und von 15.00
bis 16.00 Uhr.

Bewoge-Vertreterin meint, daB3 die Messungen bei Herrn Fischer sich auf die Baustelle
beziehen. (Das stimmt nicht laut G. Fischer)

A. Schoen betont, daB es iiblich ist, die Verkehrsbelastung zu berechnen. Es geht darum
wieviel Larm an der Fassade ankommt. Falls diese Zahlen spiter angezweifelt werden. wird
spéter gemessen.

J. Schwenzel betont, da} es wichtig ist. den Anteil des LKW-Verkehrs richtig zu berechnen.

A. Schoen: Bei Neubauten gibt es sog. Larmschutzgrundrisse, d.h. Bad, Kiiche werden zu den
lauten Bereichen orientiert. Es gibt auch schallddmmende Beliiftungsméglichkeiten flir
Aufenthaltsrdume oder Schlafzimmer. So etwas mufite in Mitte eingebaut werden.

Frau Raasch betont, da} es schon jetzt nicht mehr méglich ist bei offenem Fenster zu
schlafen. Sie wiirde sich sehr dafiir interessieren, ob die schallddmmende Liiftung
tunktioniert.

A. Schoen und eine Vertreterin der Bewoge erkldren, daB die Schallschutzfenster sehr viel
Lirm abhalten, wenn sie geschlossen sind. Die Liiftung ist ein kleines Gerét unter dem
Fenster, daB ein minimales Gerdusch macht. Das ist notig, da normale Fenster nie richtig dicht
sind.

A. Schoen: Die Frage war ja, ob man den Schallschutzfenstereinbau vorziehen kann. Sie sieht
keine Moglichkeiten dafiir, da ja erst wenn die Strafle gebaut wird, das Geld zur Verfligung
steht. Normalerweise wird die SchallschutzmaBnahme am Ende der StralenbaumafBinahme
gebaut. Jetzt wird die Invalidenstrafe nochmals provisorisch verlegt. Der endgiiltige Ausbau
ist in ca. 2 Jahren geplant.

Mieter stellt fest, daB die Invalidenstrafle ja ab der Lehrter Str. nicht verbreitert wird und
meint aus diesem Grunde kénnten schon jetzt Schallschutzfenster eingebaut werden.
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A. Schoen: Das geht leider nicht, da das Geld noch nicht zur Verfligung steht.

G. Fischer betont, daB damit den Mietern nicht geholfen ist. Die Bewoge sei seiner Kenntnis
nach bereit den Einbau vorzufinanzieren. Sie miisse dann natiirlich schriftlich haben, daf3 das
Geld spiter ausgezahlt wiirden. Dann kénnte die Bauabteilung der Bewoge mit ihren
Erneuerungen im Haus weitermachen. Die neuen Fenster, die bei ihm in der Wohnung einge-
baut sind, sind schon viel besser, als die alten. Auch Mieter aus der 6. und 7. Etage berichten,
daf nach dem Einbau der neuen Fenster es nicht mehr ganz so laut ist. Es geht nicht an, dal
jetzt gar nichts mehr erneuert wird, weil es keine Einigung zwischen Senat und Bewoge gibt.
Das ist im Interesse der Mieter nétig.

Bewoge: Im 2. Gutachten wird ganz genau festgelegt werden, je nach Stockwerk und
Gebiudeteil, wo Schallschutzfenster eingebaut werden miissen. Deshalb hat die Bewoge jdie
BaumaBnahmen bis zur Vorlage des 2. Gutachtens gestoppt. Dal} in ihrem Hause gesagt
wurde, daB die Bewoge vorfinanzieren kann, ist ihr nicht bekannt.

G. Fischer: Als weiterer Streitpunkt steht ja noch die Mietminderung (wegen Bauldrm) im
Raum. Die Lehrter Str. 1-4 hat 20 % Mietminderung bekommen, die Lehrter Str. 75 nur 10 %.
Es wurde ein weiteres Schreiben verfalt und seit dem 24.8.99 ist offen, wie die Mieter
entschidigt werden.

Bewoge: Das Problem ist, daB die Bewoge nicht einschétzen kann, wie sich die Baustelle
verindert hat und in Zukunft verindern wird. Bestimmte Bauabschnitte werden fertig. Es wird
entschieden werden.

Verschiedene MieterInnen betonen, wie sie durch den Bauldrm und Staub beeintrichtigt
sind. Balkone sind nicht mehr zu nutzen.

Bewoge stellt fest, daB es nicht méglich ist, Entschddigung von der Baustelle zu erhalten. Sie
sollen angeben, welche Firma gearbeitet hat. Es wurde rechtlich gepriift, ob es méglich ist.
Das wurde verneint.

Vetschiedene MieterInnen kritisieren den Zustand der Hiuser. Es wurde 30 Jahre lang nichts
saniert. Viele Mieter ziehen weg. Lage vom ruhigen Randbereich in die Mitte der Stadt
geriickt. Sie betonen, dafl jetzt die maroden Fenster ausgetauscht werden miissen und sie nicht
mehr bereit sind bis vielleicht 2005 zu warten.

Schoen: Fiir einige bedeutet die Hauptstadtentwicklung eine Verschlechterung ihrer
Lebensqualitit und fiir andere eine Steigerung des Bodenwertes.

Bewoge fragt nach, wann mit der Fertigstellung des 2. Gutachtens gerechnet werden kann, um
zu entscheiden wo mit der Fenstersanierung weitergemacht wird.

Schoen: Da die StraBe auBerhalb des ausgewiesenen Entwicklungsbereiches liegt, weil3 sie es
nicht genau. Sie sagt zu, daf es ziigig gemacht wird nach Aufthebung der Haushaltssperre im
Mirz.

Mieter fragt nach, ob eine Regelung mit der Bewoge zur Vorfinanzierung von Senatsseite aus
moglich sei.
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Schoen: Das konnte geregelt werden, evtl. mit Verpflichtungsermichtigung.

Bewoge: Ein Vertragsabschluf} sollte erst nach dem 2. Gutachten angestrebt werden. Sie hat
erlebt, wie unterschiedlich die Schallschutzerfordernisse in der Wilhelmstra3e waren. Es
muBten auch Fenster mit sehr hohen Schallschutzklassen eingebaut werden.

Schoen: In Mitte sind die Fenster erst eingebaut worden, als die Strafe fertig war und die
Belastung gemessen wurde. Hier gibt es nur theoretische Annahmen und Berechnungen. Sie
mochte keine falschen Versprechungen machen. Sie wuflte nicht, daB es jetzt so schnell gehen
soll und die Bereitschaft zur Vorfinanzierung besteht. Ein Vertrag wiire sinnvoll. Sie nimmt
das als Arbeitsauftrag an die Kollegen mit.

G. Fischer erzihlt, dafl er schon 11 mal die Polizei geholt habe. Und obwohl es keine
Ausnahmegenehmigung fiir nachts gibt um halb eins Schwellen abgeschmissen wurden. Ein
anderer Mieter berichtet, wie es dréhnt, wenn nachts Spundwinde eingebaut werden und daf3
besonders die Beleuchtung stért. Frau Ahlborn bestitigt. da3 der Boden vibriert.

S. Born bittet die MieterInnen den Anrufbeantworter im B-Laden zu nutzen. Auch wir
werden die Beschwerden weiterleiten.

G. Fischer berichtet, dal} es durchaus Erfolg hat, sich zu beschweren und bei der Bahn die
verantwortlichen Leute anzusprechen (klappernde Stahlplatte beim Tunnel unter der proviso-
rischen Invalidenstraf3e).

S. Born ermuntert die anwesenden MieterInnen die Mietminderung, die ihnen bei Bauldrm
generell zusteht, auch in Anspruch zu nehmen

Bewoge meint es sei nicht mdglich, den richtigen Prozentsatz herauszufinden. Sie werden
eine Entscheidung treffen, wenn sie wissen, wie es mit der Baustelle weitergeht.

Frau Raasch betont, dafl es ja auch in der Lehrter Str. 75 seit einem Jahr Baumainahmen
gibt, die auch Mietminderung begriinden, da es stérender Bauldrm ist. Die Verwaltung stelle
sich aber auf den Standpunkt. dal} das alles vertretbar sei. Andere Mieter bestitigen, dal es
unzumutbar ist.

S. Born erlautert, daB natiirlich auch bei Baumafnahmen im eigenen Haus Mietminderung
moglich ist. . Auch ohne Zustimmung des Vermieters kann die Miete gemindert werden.

Bewoge meint, man miisse sich einigen, ob die Stdrung erheblich sei oder nicht.

Frau Raasch hat es gutwillig probiert, ist aber alles abgeschmettert worden. Es gibt Gerichts-
entscheidungen, an denen man sich orientieren kann. Mietminderung muf3 eben von der Miete
abgezogen werden. Dann kann es zum Gerichtsverfahren kommen und der Kldger ist beweis-
pflichtig.

G. Fischer mahnt eine Entscheidung wegen Mietminderung Baulirm an. Er will ab Januar
25% abziehen.

Verschiedene MieterInnen wiinschen sich mehr Information der Bewoge, was im Haus
passiert, z.B. Ankiindigung der BaumaB3nahmen. Bessere Kommunikation mit dem Vermieter
wird gewliinscht und ein Mieterbeirat.



Es gibt viel Unruhe und verschiedene Gespréche laufen nebeneinander. sodaf ein Protokoll
vom Tonband nicht moglich ist. Es ist offensichtlich, dafl zwischen Vermietervertreterlnnen
und Mietern ziemlich viel Unmut aufgestaut ist.

Schoen verspricht das vorhandene Gutachten dem Betroffenenrat zur Verfligung zu stellen.
S. Born fragt, ob es bereits eine Planreifeerkldrung gibt und wann der B-Plan festgesetzt wird.

Schoen: noch keine Planreifeerkldrung. Fiir das Bahnhofsgebdude wird sie sehr bald kom-
men, in ca. 2-3 Monaten, der B-Plan kénnte in 1 Jahr festgesetzt werden. Die Planreifeerklé-
rung bedeutet, daB der B-Plan rechtlich so fest ist, da} es Baugenehmigungen geben kann.

G. Fischer méchte sich nach dem Urlaub von Frau Schoen zu einem anderen Thema mit ihr
treffen, wegen der Moglichkeit der Bewidsserung des Zellengefingnisparks von dem Dach des
Parkhauses.

Weitere Gespriche zwischen MieterInnen und Bewoge: z.B. tiber Vermiillung der Hauser
oder Schwierigkeiten bei Méngelanzeigen.

Mieter regt an, daB das Handy der Hauswartsfrau eine 800 - Nr. erhalten konnte, sodal die
Gespriche fiir die Mieter keine zusitzlichen Kosten verursachen. Andere Wohnungsbauge-
sellschaften haben diesen Service.

Die weiteren Tagesordnungpunkte wurden auf die nichste Sitzung verschoben..



